Краткий отчет правления ЖСК «Адлер»
 по начислению и расходованию средств целевого взноса на ремонт общего имущества собственников помещений многоквартирного дома ул. Таллинская дом 2.
Информация предоставлена за отчетный период 2016г.-2017г., и 1-е полугодие 2018г.
За указанный период 2016г.-2017г., и 1-е полугодие 2018г. собственникам квартир в ЖСК «Адлер» начислены целевые взносы:
1.  2016 год:

      За первое полугодие 2016 года собственникам квартир начислялся ежемесячный целевой взнос 4 руб. с одного кв.м общей площади квартиры, который с учетом суммарной площади всех квартир в ЖСК «Адлер» за 6 месяцев составил: 

      754 300,80 руб.    (4,00 руб.*31429, 2кв.м.*6 мес.)
     Во втором полугодие 2016 года целевой взнос увеличился с 4 руб. с одного кв.м общей площади квартиры до 9 руб. с одного кв.м общей площади квартиры.  За 6  месяцев собственникам квартир начислялся ежемесячный целевой взнос в размере 9 руб. с одного кв.м общей площади квартиры, который с учетом суммарной площади всех квартир в ЖСК «Адлер» составил: 

      1 697 176,80руб.        (9,00руб*31429, 2кв.м.*6мес.)
    В 2016 году, ежегодный одноразовый целевой взнос, равный сумме ежегодного перерасчёта за отопление, был начислен собственникам квартир в размере:   
     447 077,53 руб.

2.   2017 год:
    Ежемесячный целевой взнос за 2017 год, начисленный собственникам квартир, составил:                          
           3 394 353,60руб (9,00руб*31429, 2кв.м.*12мес.)
    В 2017 году ежегодный одноразовый целевой взнос, равный сумме ежегодного перерасчёта за отопление, начислен собственникам квартир и составил:        
        1 762 592,44 руб.
3.   1-е полугодие 2018 года:
За первое полугодие 2018 года ежемесячный целевой взнос, начисленный собственникам квартир, составил: 
       1 697 176,80 рублей (9,00руб*31429, 2кв.м.*6мес.)
Итого в период с 2016-2017г.г. и 1-е полугодие 2018 года, т.е. за 2,5 года, собственникам квартир был начислено целевых взносов в размере: 
      10 506 978,77 руб.

      Расход средств целевого взноса производился на ремонт общего имущества собственников помещений многоквартирного дома, в соответствии с решениями, принятыми на Общих собраниях членов ЖСК «Адлер» и общих собраниях собственников помещений нашего многоквартирного дома.
  Средства целевого взноса использовались на оплату следующих работ по ремонту общего имущества:

1.Ремонт мусоропровода (100% замена клапанов, шиберов,                                            1 640 622,26 руб.

   100% покраска и герметизация стволов)

2.Ремонт дверей, установка ступеней, пандусов, откосов, поручней (100%)                     687 720,28 руб 

3.Ремонт наружных групп (покраска, установка откосов и герметизация,
   устройство крыльца и    облицовка фасада. Комплексный ремонт 1-х этажей

   п.3,4,5,6,7. Остекление входных групп подъездов).                                                        6 656 270,72 руб.
4.Герметизация межпанельных швов                                                                                     626 500,00 руб.

5.Модернизация видеонаблюдения (установка дополнительного

   серверного оборудования и программного обеспечения, видеокамер                             754 452,00 руб.

    в лифтах (подъезды №1; №4; №7).            

6.Комплектующие и материалы для ремонта системы отопления (запорная и фитинговая арматура

   для выборочного ремонта системы отопления в подвале).                                               435 559,00 руб.

7.Ремонт приквартирных холлов (подъезд №3 эт.9; подъезд №7 эт.3; подъезд №7 эт.3)  78 869,01 руб.

8.Восстановление радиаторов в подъездах (подъезды №4; №5; №6; №7)                           14 965,70 руб.

9.Восстановление вентиляционных каналов (подъезды №1; №3; №7)                                25 000,00 руб.

10.Промывка канализационных лежаков в 9-ти подъездах                                                  172 000,00 руб.      

11.Начало работ (1-й этап) по полному комплексному ремонту приквартирных и прилифтовых

      холлов (подъезды № 1,6,7) и лестничных пролетов эвакуационных лестниц (100 % замена отопительных   и осветительных приборов, входных дверей. Зачистка от старой пожароопасной масляной краски стен и потолков от побелки, укладка керамогранитной плитки на стены и пол. 
                                                                                                                                                    705 790,00 руб.  
                                                                                                                       Всего:             11 797 748,97 руб.
                                                                                                                       Потрачено:   10 497 748,97 руб.

      Дефицит денежных средств планируется погасить за счет ежегодного целевого взноса, равного сумме перерасчёта за отопление за 2018 год.

Причины возникновения дефицита финансирования по статье комплексный ремонт подъездов (этажей с 1-по 16-й, приквартирных, прилифтовых холлов и лестничных пролетов эвакуационных лестниц) в бюджете ЖСК «Адлер» вызывающих задержку в проведении ремонтных работ в нашем доме.

     В нашем доме целевые взносы существовали с самого начала появления ЖСК «Адлер». В 2014 году – целевой взнос или как он первоначально назывался в ЖСК «Адлер» – «Смета», собирался на ремонт нашего общего имущества и составлял 4,00 руб./м2.  В том же 2014 году, в дополнение к уже существующему целевому взносу, производился сбор денежных средств на комплексный ремонт подъездов, который составлял 7,70 руб./м2, Итого: 11,70 руб./м2 в месяц.
      01.07.2015 года, Правительством Москвы был введен обязательный региональный сбор средств на капитальный ремонт 15 рублей с одного кв.м. (на сегодняшний день 17 руб.), 
      В связи с этим, 1-го июля 2015г. в ЖСК «Адлер» временно приостановлен сбор средств «на комплексный ремонт подъездов» в размере 7,70 руб./кв.м., который являлся нашим основным источником финансирования для проведения ремонтов подъездов. Это была вынужденная, но необходимая мера, для более мягкого и постепенного привыкания собственников квартир нашего дома к обязательному государственному Региональным сбору на капитальный ремонт). Временно приостановленный в ЖСК «Адлер» сбор средств «на комплексный ремонт подъездов», был утверждён на отчетно-выборном собрании 23 апреля 2014 года, и предназначался для финансирования пятилетнего плана по улучшению жизни нашего дома. Этот сбор 7,70 руб./кв.м., должны был идти на ремонт входных групп первых этажей, а также приквартирных и прилифтовых каждого подъезда, холлов с 1-го по 16-й этаж.

      Правление ЖСК «Адлер», несмотря на прекращение целевого финансирования данных работ, и после 01.07.2015 г., последовательно продолжало проводить работы по ремонту и остеклению фасадов 1-х этажей подъездов и входных групп нашего дома и только в конце 2017 года, данные работы были завершены. В связи с временной приостановкой денежных сборов средств (на комплексный ремонт подъездов» в размере 7,70 руб./кв.м.), в бюджете ЖСК «Адлер» появился ежегодно запланированный дефицит по сбору денежных средств на комплексный ремонт подъездов, что ежегодно приводит нас к недофинансированию всех ремонтных работ в нашем доме, являясь главной причиной их замедления и переноса сроков.
     На сегодняшний день целевой взнос в ЖСК «Адлер» равен 9 руб./ с одного кв.м. общей площади квартиры (что по сравнению с 2014 годом, когда целевой взнос и сбор на комплексный ремонт подъездом составлял 11,70 руб./м2 в месяц, создаёт ежемесячный дефицит в размере 2,70 р/м2) Средства, собираемые по статье целевые взносы 9 руб./м2 и ежегодный целевой взнос, равный сумме перерасчета за отопление, предназначены для ремонта и модернизации всего общего имущества нашего дома.  Но вместо этого, мы вынуждены их расходовать только на ремонты подъездов, оставляя без должного внимания необходимые работы, например восстановление пожарного водопровода, видеонаблюдение, парковку, энерго и тепло сбережение. Устанавливая размер целевого взноса 9 руб./м2 общее собрание членов ЖСК «Адлер» исходило из того, что на проведение комплексного ремонта подъездов, т.е. ремонта всех этажей, прилифтовых и приквартирных холлов, в ЖСК «Адлер» был предусмотрен отдельный источник финансирования (временно отмененный 01.07.2015 г. - 7,70 р/м2 в месяц). Приоритетное использование целевого взноса на ремонтные работы в подъездах, тормозят проведение всех остальных работ по ремонту и модернизации общего имущества.
    Вместе с этим, целевой взнос в ЖСК «Адлер» увеличенный с 1 июля 2016 года с 4-х руб./кв.м. до 9-и руб./кв.м направляется на погашение дефицита финансирования по уже проведенным работам «по комплексному ремонту 1-х этажей подъездов» и остеклению входных групп, комплексному ремонту приквартирных и прилифтовых холлов. 
    Три года назад, размер ежемесячного взноса на комплексный ремонт подъездов, необходимый для того чтобы в течении 5-ти лет отремонтировать все этажи нашего дома, составлял 7,70 руб./кв.м. (по расценкам 2015г.) По расценкам 2018 года, на сегодняшний день, минимальный размер ежемесячного сбора средств на комплексный ремонт подъездов уже составляет: 10,60 руб./кв.м.
    Отсутствия в бюджете ЖСК «Адлер», достаточного источника финансирования для комплексного ремонта приквартирных и прилифтовых холлов с 1-го по 16-й этажи, периодически приводит к задержкам и остановкам, в проведении ремонта в наших подъездах. 
    В растягивании сроков ремонтных работ на этажах внутри своего подъезда, не заинтересован ни один человек, проживающий в нашем доме, потому что мы все хотим жить в комфортных и безопасных условиях. Кроме того, штрафы, налагаемые за ненадлежащее содержание общего имущества, по новым законам составляют суммы, сопоставимые со стоимостью ремонта всех этажей нашего дома. 
Председатель правления ЖСК «Адлер»           ______________________    А.Ю. Сумичев
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